СОВЕТ ДЕПУТАТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«ВАЖИНСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ ПОДПОРОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ»

РЕШЕНИЕ

от  17   июля 2008 г. №  35
Об утверждении положения о порядке 

сдачи в аренду объектов недвижимого 

и движимого имущества, находящихся 

в собственности муниципального 

образования «Важинское городское

поселение Подпорожского муниципального 

района ленинградской области» и 

предоставления муниципального имущества
по договорам безвозмездного пользования
в виде муниципальной помощи
Руководствуясь федеральными законами РФ от 21.12.2001 N 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества", от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", постановлением Правительства РФ от 12.08.2002 N 585, ст. 20 Устава муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области»:

1. Утвердить Положение о порядке сдачи в аренду объектов недвижимого и движимого имущества, находящихся в собственности муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области» и предоставления муниципального имущества по договорам безвозмездного пользования в виде муниципальной помощи.

2. Решение вступает в законную силу с 1 июля 2008 года.

Глава муниципального образования                                            А.А.Минин

УТВЕРЖДЕНО

решением

совета депутатов

муниципального образования

«Важинское городское поселение»
от 17,07.2008 N 35
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ СДАЧИ В АРЕНДУ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОГО И ДВИЖИМОГО

ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО

ОБРАЗОВАНИЯ «ВАЖИНСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ ПОДПОРОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ», И ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА ПО ДОГОВОРАМ

БЕЗВОЗМЕЗДНОГО ПОЛЬЗОВАНИЯ В ВИДЕ МУНИЦИПАЛЬНОЙ ПОМОЩИ

1. Общие положения

Настоящее Положение разработано в соответствии с:

- Конституцией РФ,

- Гражданским кодексом РФ,

- Федеральным законом РФ от 21.12.2001 N 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества",

- Федеральным законом N 131-ФЗ от 06.10.2003 "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации",

- Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции",

- постановлением Правительства РФ от 12.08.2002 N 585,

- Уставом муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области» 
1.1. Настоящим Положением определены основные принципы и порядок сдачи в аренду муниципального недвижимого и движимого имущества (кроме земельных участков), находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области», и предоставления муниципального имущества по договорам безвозмездного пользования в виде муниципальной помощи.

1.2. Передача в аренду объектов недвижимого и движимого имущества осуществляется:

- по распоряжению главы администрации муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области» при условии, что срок аренды не превышает 1 (один) год;

- по результатам торгов на право аренды в соответствии с настоящим Положением при условии, что срок аренды свыше 1 (одного) года.

Арендатор, надлежащим образом исполняющий свои обязанности, при истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на его продление на срок до трех лет.

1.3. Передача муниципального недвижимого и движимого имущества (кроме земельных участков), находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области», по договору безвозмездного пользования осуществляется по решению совета депутатов муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области» в соответствии с настоящим Положением.

1.4. Полномочия арендодателя при сдаче в аренду объектов недвижимого и движимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области», и ссудодателя по передаче муниципального недвижимого имущества по договорам безвозмездного пользования осуществляет администрация муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области».

1.5. Объектами недвижимого имущества, сдаваемыми в аренду и передаваемыми по договорам безвозмездного пользования, в порядке, установленном, настоящим Положением, являются объекты, которые в соответствии с действующим законодательством РФ включены в состав муниципальной собственности муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области»:

- все нежилые отдельно стоящие здания, строения, сооружения и встроенные нежилые помещения (в том числе вновь построенные, капитально ремонтируемые и капитально отремонтированные, а также высвобождаемые арендаторами) вместе с земельными участками (либо долями земельных участков), расположенными под ними и необходимыми для их эксплуатации.

1.6. Объектами движимого имущества, сдаваемыми в аренду и передаваемыми по договорам безвозмездного пользования, в порядке, установленном настоящим Положением, являются вещи, не относящиеся к недвижимости. Регистрация прав на движимые вещи не требуется, кроме случаев, указанных в законе.

1.7. Объекты недвижимого и движимого имущества, указанные в п. 1.5 и п. 1.6 настоящего Положения, могут быть сданы в аренду или предоставлены по договорам безвозмездного пользования в соответствии с настоящим Положением юридическим и физическим лицам, в том числе иностранным и международным организациям, зарегистрированным на территории РФ.

1.8. Договоры субаренды заключаются только с письменного разрешения арендодателя - администрации муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области»
2. Порядок организации и проведения торгов (аукционов, конкурсов) на право заключения договора аренды объектов недвижимого и движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области»
2.1. Предметом торгов является право на заключение договора аренды объекта недвижимого и движимого имущества (далее - объект).

2.1.1. Начальный размер стоимости права на заключение договора аренды объекта определяется администрацией на основании отчета независимой оценочной организации.

2.2. Торги проводятся в форме конкурса или аукциона по правилам, установленным действующим законодательством Российской Федерации, а также настоящим Положением.

Торги в форме аукциона проводятся в случаях, когда критерием определения победителя торгов является наибольшая сумма за право на заключение договора аренды.

Торги в форме конкурса проводятся в случаях, когда помимо размера наибольшей суммы за право заключения договора аренды в качестве критериев определения победителя торгов установлены дополнительные условия, например: производство улучшений арендуемого объекта и земельного участка, связанного с ним, требования по ассортименту и объему производимых (оказываемых) с использованием арендуемого объекта товаров (услуг) и другие условия.

2.3. Торги проводятся открытыми по составу участников и закрытыми или открытыми по форме подачи (заявок) предложений о стоимости права на заключение договора аренды.

2.4. Торги проводятся с соблюдением принципа признания равенства всех участников торгов. Ни одному из участников торгов не могут быть созданы преимущественные условия участия в торгах, в том числе доступ к конфиденциальной информации.

Организаторам торгов запрещается осуществлять координацию деятельности их участников, которая имеет либо может иметь своим результатом ограничение конкуренции между участниками или ущемление интересов отдельных участников торгов.

2.5. Число участников торгов должно быть не менее двух.

2.6. В качестве организатора торгов может выступать администрация или иная специализированная организация при передаче ей администрации функций организатора торгов на основании соответствующего договора, заключаемого между ними.

2.7. Функции администрации:

2.7.1. Определяет форму проведения торгов.

2.7.2. Утверждает документацию по проведению аукциона или конкурса (далее - конкурсная документация).

2.7.3. Осуществляет заключение договора аренды с победителем торгов или обеспечивает заключение договора между победителем торгов администрации и муниципальным унитарным предприятием, если предметом торгов являлось имущество, закрепленное за предприятием на праве хозяйственного ведения.

2.8. Функции организатора торгов:

2.8.1. Определяет дату, место и условия проведения торгов, а также критерии определения победителя торгов.

2.8.2. Определяет размер задатка, срок и расчетный счет для его внесения лицами, заявившими о своем намерении принять участие в торгах (далее - претенденты), заключает с последними договор о внесении задатка.

2.8.3. Подготавливает по каждому предмету торгов необходимые материалы и документы.

2.8.4. После утверждения администрацией конкурсной документации организует подготовку и осуществляет публикацию информационного извещения о проведении торгов не позднее 30 дней до объявляемой даты проведения торгов.

2.8.5. Проводит ознакомление претендентов с конкурсной документацией и объектом торгов.

2.8.6. Принимает заявки (предложения) от претендентов и ведет их учет в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и указанием даты и времени их поступления.

2.8.7. Проверяет правильность оформления заявок (предложений) и прилагаемых к ним документов.

2.8.8. Формирует комиссию по проведению торгов (далее - комиссия), утверждает ее состав и назначает председателя комиссии.

2.8.9. Подготавливает протокол комиссии об окончании приема и регистрации заявок (предложений).

2.8.10. Передает в комиссию по окончании срока приема заявок (предложений), поступивших от претендентов, заявки (предложения) с прилагаемыми документами, а также журнал приема заявок (предложений) с описями представленных претендентами документов.

2.8.11. Обеспечивает при необходимости привлечение специалистов для проведения анализа поступивших от претендентов заявок (предложений), а также для участия в работе комиссии.

2.8.12. Принимает задатки на открытый в установленном порядке расчетный счет и передает в комиссию информацию о поступивших задатках с указанием наименования претендента, суммы внесенного им задатка и даты его поступления.

2.8.13. По окончании торгов, а также в случаях, предусмотренных настоящим Положением, возвращает участникам задатки.

2.8.14. Перечисляет в бюджет муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области» задатки, не возвращенные участникам в соответствии с настоящим Положением.

2.8.15. Подписывает протокол о результатах торгов и заключает договор аренды.

2.8.16. Торги признаются несостоявшимися в случаях, если:

а) в них приняло участие менее двух участников;

б) ни один из участников в соответствии с решением организатора не был признан победителем;

в) победитель уклонился от подписания протокола о результатах торгов, заключения договора аренды.

Организатор торгов в случае признания торгов на право заключения договоров аренды несостоявшимися вправе объявить о повторном проведении торгов.

2.8.17. В случае если торги на право заключения договора аренды объекта признаны несостоявшимися по причине, указанной в подпункте "а" п. 2.8.16 настоящего Положения, единственный участник торгов не позднее чем через десять дней после дня проведения торгов вправе заключить договор аренды выставленного на торги объекта, а администрация обязана заключить договор с единственным участником торгов по начальной цене торгов с условием единовременной оплаты в 10-дневный срок стоимости права на заключение договора аренды не ниже начальной стоимости, определенной в соответствии с пунктом 2.1.1 настоящего Положения.

2.8.18. В случае уклонения победителя (единственного участника торгов) от подписания договора обязанность заключить договор с этим лицом прекращается в день, следующий за днем окончания срока для подписания договора.

2.8.19. Организатор обязан в течение трех банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить внесенный участниками несостоявшихся торгов задаток. В случае если победитель уклонился от подписания протокола о результатах торгов, заключения договора аренды, задаток ему не возвращается.

2.9. Недействительность результатов торгов.

2.9.1. Споры о признании результатов торгов недействительными рассматриваются в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

2.9.2. Признание результатов торгов недействительными влечет недействительность договора аренды, заключенного с победителем торгов.

2.10. Затраты по подготовке документации по проведению торгов, а также услуги оценочной организации, указанные в п. 2.1.1 настоящего Положения, возмещаются за счет средств победителя торгов или арендатора, получившего право на заключение договора аренды в соответствии с п. 2.8.17 настоящего Положения.

3. Порядок передачи в аренду на срок до одного года

3.1. Заявление о передаче в аренду и заключении договора аренды объектов недвижимого и движимого имущества на срок менее 1 (одного) года подается на имя главы администрации муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области». Заключение договора аренды объектов недвижимого и движимого имущества на срок менее 1 (одного) года осуществляется по распоряжению главы администрации муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области». Договор аренды подлежит заключению в срок не позднее 20 дней со дня издания распоряжения.

3.2. Договор аренды сроком менее 1 (одного) года заключается в 2 экземплярах. Договор является основным документом на право пользования объектом.

4. Порядок определения арендной платы

4.1. Величина арендной платы устанавливается договором аренды объектов на основании Методики расчета величины арендной платы, утвержденной решением совета депутатов  муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области»    

4.2. Размер арендной платы может быть пересмотрен досрочно по требованию одной из сторон в случае резкого изменения рыночных цен или других непредвиденных обстоятельств, но не чаще чем 1 (один) раз в год.

5. Распределение средств, поступающих от торгов и аренды объектов недвижимого и движимого имущества

5.1. Денежные средства, поступающие от продажи на торгах права на заключение договора аренды (кроме НДС), затраты, указанные в п. 2.10 настоящего Положения, арендная плата за арендуемые объекты, а также пени в полном объеме перечисляется арендатором в местный бюджет муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области».                 

5.2. Администрация  ежемесячно отслеживает поступление арендных платежей по каждому арендатору и ведет претензионно - исковую работу по взысканию задолженности по арендной плате и пени, внесению изменений в договоры аренды, расторжению договоров аренды при невыполнении обязательств по договорам арендаторами.

6. Предоставление муниципального имущества по договорам безвозмездного пользования в виде муниципальной помощи

6.1. Право передачи объекта по договору безвозмездного пользования принадлежит собственнику объекта недвижимого и движимого имущества в лице администрации.

6.2. Право получения муниципального имущества по договорам безвозмездного пользования имеют:

6.2.1. В соответствии с перечнем, утвержденным решением совета депутатов муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области», при утверждении бюджета на соответствующий финансовый год:

- муниципальные учреждения, финансируемые из бюджета МО «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области», которые являются (либо могут быть) ссудополучателями муниципального недвижимого и движимого имущества по договорам безвозмездного пользования,

- организации других видов собственности (кроме собственности муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области»), которым передано или может быть передано имущество по договорам безвозмездного пользования.

6.2.2. Иные физические и юридические лица, не указанные в п. 6.2.1 настоящего Положения, по решению совета депутатов муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области» с предварительного письменного согласия антимонопольного органа.

6.3. По договору безвозмездного пользования (договору ссуды) администрация (ссудодатель) обязуется передать или передает объект в безвозмездное временное пользование другой стороне (ссудополучателю), а последняя обязуется вернуть тот же объект в том состоянии, в каком она его получила, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором.

6.4. Срок предоставления недвижимого и движимого имущества (кроме земельных участков), находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области», определяется советом депутатов муниципального образования «Важинское городское поселение Подпорожского муниципального района Ленинградской области», но не может превышать 1 год.

